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PROIECT DE HOTARARE
HOTARAREA NR.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Construire parc
logistic Buftea”, amplasat in orasul Buftea, judetul lifov, strada Liceului, nr. 37

Consiliul local al orasului Buftea

Avand in vedere:

« Referatul de aprobare prezentat de domnul Vaida Gheorghe-Alexandru,
viceprimarul orasului Buftea;

= Raportul de specialitate intocmit de Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului,
disciplina in constructii si autorizatii;

= Avizul Comisiei pentru Amenajarea teritoriului, urbanism, mediu si patrimoniu;

Tn conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 27" lit. (c¢), art. 47, art. 56 alin.
(1), alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentul general de urbanism, republicata, ale Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, ale
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin Ordinul nr. 2701/2010,
ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionalda in administratia publica, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale art. 129 alin. (1) alin. (2) lit. {c) coroborate cu ale alin. {6) lit.
{c) din Codul Administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019;

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. (e) si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din
Codul Administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. - (1) Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Construire
parc logistic Buftea”, amplasat in orasul Buftea, judetul Ilfov, strada Liceului, nr. 37.
(2) Documentatia de urbanism face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Terenul ce a generat documentatia de urbanism, in suprafata 54.047,00 mp,
din acte, 54.214,00 din masuratori, este situat in judetu!l Iifov, orasul Buftea, strada

Liceului, nr. 37 si se identificd prin numarul cadastral 51728, inscris in cartea funciara a
orasului la nr. 51728.



Art.3. - Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi
aplicate in conformitate cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal si ale
Regulamentului local de urbanism aferent acestuia.

Art.4. - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotarére este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice modificatoare.

Art.5. - Serviciile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Buftea
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.6. - Secretarul general al orasului Buftea va asigura aducerea la cunostintad
publicd a prevederilor prezentei hotarari si comunicarea acesteia, primarului orasului
Buftea, serviciilor de specialitate, persoanelor interesate si Institutiei Prefectului - Judetul
ILfov.

§ Contrasemneaza,
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL,
......................... . ANGHEL LILIANA - MIHAELA



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BUFTEA
Piata Mihai Eminescu nr. 1,Tel: 031-8241231 Fax: 031-8241238
E-mail: contact@primariabuftea.ro;, Web: www.primariabuftea.ro

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Codul Administrativ aprobat prin Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, initiez projectul de hotéarare privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Construire parc logistic Buftea”,
amplasat in orasul Buftea, judetul ilfov, strada Liceului, nr. 37, in sustinerea caruia
formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Potrivit art. 25 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism
desfasurata pe teritoriul unitadtii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor
cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru
realizarea programului de dezvoltare urbanistica a orasului.

Tn exercitarea atributiilor privind administrarea domeniului public si privat al orasului
prevazute la art.129 alin. (2) lit. ¢) alin. (6) {it. c) din Codul Administrativ aprobat prin
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, Consiliul local aproba, in conditiile legii,
documentatiile de amenajare a teritoriutui si urbanism ale localitatii.

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism se fac de catre autoritatile si organismele centrale si teritoriale
interesate.

Elaborarea, avizarea si aprobarea acestei documentatii a fost necesara pentru
reglementare urbanistica specificd obiectivului viitoarei investitii ,,Construire parc logistic
Buftea”, in orasul Buftea, judetul Ilfov, strada Liceului, nr. 37. '

Prin cererea inregistratd la primaria orasului Buftea cu nr. 15728/28.07.2025 s-a
solicitat inaintarea spre aprobare Consiliului local a documentatiei de urbansim, initiata si
elaborata prin grija proprietarului, in conditiile certificatului de urbanism nr.
352/31.07.2023.

Terenul ce a generat documentatia de urbanism, in suprafata totala de 54.047,00
mp din acte (54.214,00 mp din masuratori), conform actelor de proprietate, este situat in
judetul Ilfov, orasul Buftea, strada Liceului, nr. 37, si se identificd prin numarul cadastral
51728, inscris in cartea funciara a orasului la numarul 51728.

Documentatia de urbanism a fost avizatd favorabil de catre Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului a orasului Buftea n sedinta nr. 19/2025 precum si de
Directia Arhitect sef, Urbanism, Planificare si Amenajare Teritoriald, Judetul llfov conform
aviz nr. 20016/ 4/ 4F din 18.07.2025.

Potrivit prevederilor art. 27! {it. {c}, ale art. 56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, documentatiile de amenajare a teritoriului
sau de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, insotite de avizele si acordurile
prevazute de lege, solicitate prin certificatul de urbanism, se supun spre aprobare
consiliutui local.



Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Avand in vedere cele mai sus mentionate a fost initiat proiectul de hotarare anexat
prezentului referat de aprobare, pe care il supun spre dezbatere si aprobare Consiliului
local al orasului Buftea.

VICEPRIMAR,
VAIDA GHEORGHE - ALEXANDRU
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SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $1 DISCIPLINA N
CONSTRUCTII

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére privind aprobarea documentatiei de urbanism
»CONSTRUIRE PARC LOGISTIC BUFTEA "

amplasat in orasul Buftea, judetul lifov,
strada Liceului, nr. 37

Documentatia urbanistica a fost initiatd, elaborata si avizata prin grija proprietarului,
n conditiile Certificatului de Urbanism nr. 352/31.07.2023, cu valabilitate pana la data de
31.07.2026, emis de Primaria orasului Buftea.

Elaborarea, avizarea si aprobarea acestei documentatii a fost necesard pentru
reglementarea urbanistica specificad obiectivului viitoarei investitii, si anume CONSTRUIRE
PARC LOGISITC.

Terenul ce a generat documentatia de urbanism, Tn suprafata totala de 54.047,00 mp
din acte (54.214,00 mp din masurdtori), conform actelor de proprietate, este situat n
judetul lifov, orasul Buftea, strada Liceului, nr. 37, si se identificd prin numaru! cadastral
51728, Tnscris Tn cartea funciara a orasului la numarul 51728,

Terenul este inclus n intravilanul orasului Buftea conform Planului Urbanistic General
aprohat prin Hotérarea Consiliului local prin Hotdrarea Censiliuiui local nr. 136/31.10.2013,
cu valabilitate cu valabilitate prelungitad prin Hotdrarea Consiliului Local Buftea nr. 147 din
31.10.2023. _

Documentatia transmisd cétre Serviciul U.A.T.D.C. si inregistrata la primaria orasului

Buftea cu nr. 15728/ 28.07.2025 contine piese scrise, piese desenate, memoriul tehnic,
regulamentul local aferent, avizele solicitate prin certificatul de urbanism mentionat mai sus
si avizul Arhitectului Sef al Judetului lifov nr. 20016/ 4/ 4F din 18.07.2025.

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a orasului Buftea intrunita in
sedinta din luna august a avizat favorabil documentatia de urbanism ,,CONSTRUIRE PARC
LOGISTIC BUFTEA”, elaboratd de 5.C. ARA ARHITECTURA Sl ANTREPRIZA S.R.L. specialist cu
drept de semnaturd RUR, arh. Valeriu [onescu, atestat lit. C, D, E.
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Astfel, conform P.U.Z. avizat si R.L.U. aferent se propune CONSTRUIREA UNUI PARC
LOGISTIC. Investitia va fi reglementatd dupa cum urmeaza:
Zona functionald A2 — subzona parcurilor de activititi economice ce cuprind

comert, servicii, depozitari

- Regim de construire: izolat/ cuplat

- Functiuni predominante: depozitare

- POT maxim =50 %

- CUT maxim = 1,0 mp ADC/ mp teren

- CUT volumetric = 4,4 mp ADC/ mp teren

- RH maxim = P+2E

= H maxim la atic=9.00 m

- Spatii verzi = 20% conform prevederilor R.L.U. si ale avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului nr. 23/ 03.04.2025.

- Retragerea minimd fatd de alinioment: conform plansei de Reglementari
Urbanistice

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansei de Reglementari
Urbanistice

- Retragere minimd fatd de limita posterioard: conform plansei de Reglementdri
Urbanistice

Zona Sp — spatii verzi

Subzona Sp1 - spatii verzi de protectie infrastructura — fara indicatori
Subzona Sp2 - spatii verzi amenajate

- POTmaxim=10%

- CUT maxim = 0,1 mp ADC/ mp teren

Zona functional3 Cr — cdi de comunicatie rutierd (zona circulatii si accese):

Accesul in zona studiatd se va face din strada Liceului, situatd Tn vest, printr-
un drum pentru care se propune un profil de 10,00 m detaliat astfel: carosabil de
7,00 m (cate o bandd de 3,50 m pe sens), spatiu verde de 0,50 m de o parte gi de alta
si trotuare de 1,00 m pe ambele sensuri.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plangei de
Reglementari Urbanistice vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt
obligatorii — depdsirea lor nu se admite.

Echipare tehnico-edilitara:
o Alimentarea cu apéa/canalizare se va asigura conform solutiei avizate de Agentia
pentru Protectia Mediului, cu racordare la utilitatile publice.
e Apele pluviale provenite de pe suprafetele carosabile vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi dupi care vor fi colectate in bazine de retentie de unde
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vor fi refolosite la intretinerea spatiilor verzi si spalarea platformei, iar apele
pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi evacuate pe spatiile verzi.

e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3,
canalizare, energie electricd, gaze.

Spatiu verde si plantat:

e in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale Deciziei Agentiei pentru Protectia
Mediului nr. 23 din 03.04.2025, suprafata de spatiu verde va fi de 20% pentru
zona A2 - subzona parcurilor de activitdtieconomice ce cuprind comert, servicii,
depozitari.

e Suprafetele din teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi strdmutate, diminuate sau
supuse schimbérii de destinatie, In conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 114/
2007.

Aprobarea documentatiifor de urbanism se face in conformitate cu Legea nr.

350/2001, actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Documentatia anexatd ntr-un exemplar nu intrd in conflict cu prevederile

Planului Urbanistic General al orasului Buftea si ale regulamentului local de urbanism

aferent, actualizat si intruneste conditiile necesare pentru a fi aprobata.

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULU1 $I DISCIPLINA iN
CONSTRUCTII,

I,

TIGHEAN

ONEL CLAUBTU
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